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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1. WSTEP

(&5

Zgodnie z obowigzujacag ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na Srodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w przypadku
sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich
zmian.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywéw Srodowiskowych, ktére moga powstac na skutek realizacji
ustalen projektu planu, a takze jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkdédw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich
powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne,
gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

1.2. ZAKRES PROGNOZY

ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres prognozy okredla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

ZAKRES POWIERZCHNIOWY

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobrzyn oraz czes$ci miejscowosci Czosndw w
gminie Czosnéw wraz z obszarem pozostajgcym w zasiegu oddziatywan wynikajacych z realizacji
postanowien planu.

1.3. METODYKA

Metodyka prognozy okreslona jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacgji
o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z ustawg dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdine
komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie
pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu — tych negatywnych i pozytywnych, a z
drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia
danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu srodowiska i planowanych zmian w
zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem site oraz skale oddziatywania
na srodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywow srodowiskowych, wywotanych realizacja
ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem roéznych form ochrony przyrody. Kohncowym etapem opracowania jest sformutowanie
wnioskéw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowaé
zmniejszeniem presji.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania stanowi zespo6t zasad i wytycznych do
zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast petnego i docelowego obrazu poszczegdlnych
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inwestycji) w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtéwnych zmian
w srodowisku, opierajac sie na analogii zachodzacych przeobrazen w srodowisku. Przewidzenie wszystkich
skutkéw realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Mozna natomiast, z pewnym przyblizeniem, wskazac
intensywno$¢  oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych  w odniesieniu  do
poszczegolnych terenow funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtdéwnie na sile presji zaproponowanej
lub juz istniejacej i usankcjonowanej przez plan formy uzytkowania terenu. Rodzaj zagospodarowania jest
czynnikiem determinujacym najwieksze przeksztatcenia Srodowiska.

1.4. MATERIALY WEJSCIOWE

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Aktualizacja planéw gospodarowania wodami https://apgw.gov.pl/

CBDG - Centralna Baza Danych Geologicznych https://gis.pgi.gov.pl/ [dostep: 15.04.2026].];

CRFOP — Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody; [dostep: 15.04.2026].

ISOK — Internetowy System Ostony Kraju https://isok.gov.pl/index.html [dostep: 15.04.2026];

GDOS [dostep: 15.04.2026).

Kondracki Jerzy 1994 ,Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne”, Warszawa: PWN, ISBN

83-01-11422-3;

7 Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-
polsce [dostep: [dostep: 15.04.2026].

8 Ocena pozioméw pél elektromagnetycznych w roku 2023 w wojewddztwie mazowieckim, GIOS
Warszawa, czerwiec 2024.

9 Ocena stanu klimatu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa podkarpackiego w roku 2020,
GIOS, Warszawa 2021 .

10 ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” — Zatacznik do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300);

11 ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2024",

Warszawa, 2025.

Podstawe prawnga stanowito:

U W -

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw, uchwalone
uchwata Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosndéw z dnia 24 lipca 2012 r., zmienionego uchwatg Nr
XXXVI11/380/2014 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 czerwca 2014 r.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzyh oraz czesci miejscowosci
Czosnéw, uchwalony uchwatg nr XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosndéw z dnia 27 lutego 2017 r,
zmieniony uchwata nr VI1/389/2022 Rady Gminy Czosndéw z dnia 29 marca 2022 r.

3) Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobrzynh oraz czesci miejscowosci Czosnéw w gminie Czosnow
— uchwata Nr XXX/183/2026 Rady Gminy Czosnéw z dnia 23 marca 2026 r.

4) Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Czosnéw — Uchwata Nr XVIII/162/2020
Rady Gminy Czosndw z dnia 28 stycznia 2020 r.

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404).

6) Rozporzadzenie nr 3. Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

7) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 PLH140020 Forty Modlinskie

8) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

9) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
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10) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow.

11) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

13) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

15) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

16) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Korzystano réwniez z materiatéw kartograficznych i innych zwigzanych z informacjg przestrzenna:

17) Mapa obszarow objetych ochrong przyroda [w:] Geoserwis GDOS
www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostep: 15.04.2026].

18) Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] www.mapy.geoportal.gov.pl/imap/ [dostep: 15.04.2026].

2.1. DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

[online]

Projekt planu opracowywany jest na mocy Uchwaty nr XXX/183/2026 Rady Gminy Czosndw z dnia 23 marca
2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Dobrzyn oraz czesci miejscowosci Czosnéw w gminie Czosnow.

Rysunek 1 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe nie moga naruszac ustalen planu ogélnego gminy, a do czasu jego uchwalenia - studium.
Studium jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i zawiera podstawowe wytyczne do
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dlatego podstawowym dokumentem
do okredlenia kierunkéw w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze miejscowego planu
zagospodarowania dla czesci miejscowosci Dobrzyh oraz czesci miejscowosci Czosndéw w gminie Czosnow
jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Czosnéw, uchwalone uchwata
Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosnow z dnia 24 lipca 2012 r., zmienionego uchwatg Nr XXXVI1/380/2014
Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 r.

Zgodnie z zapisami studium na terenie opracowania znajduje sie strefa U/P —tereny ustugowo-produkcyjne,
dopuszczajace wiele rodzajéw ustug i dziatalnosci produkcyjnej z wykluczeniem obiektow o powierzchni
sprzedazy > 2000 m?.

2.2. USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Caty obszar objety jest dotychczas miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dobrzyn oraz czesci miejscowosci Czosndw, uchwalony uchwata nr XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosnéw z
dnia 27 lutego 2017 r.,, zmieniony uchwata nr VI1/389/2022 Rady Gminy Czosndw z dnia 29 marca 2022 r.

Zgodnie z obowiagzujacym planem: przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych,
sktadoéw i magazynoéw. A obowigzujace wskazniki i parametry zabudowy to: budynki do 2 kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢ zabudowy do 12,5 m, maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0, minimalna
intensywnos$¢ zabudowy na 0,01, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,5.

2.3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem funkgji, struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do
uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych terenu.

W projekcie planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i obowigzkowymi ustaleniami, jakie zawiera¢ ma plan miejscowy, okreslono:

1 przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

U N W N

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazéw kulturowych i débr kultury
wspotczesnej

6 zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7 granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow,

8 szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

9 szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10 zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

11 sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12 stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie okreslono:
1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2 obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardédw osuwania sie mas ziemnych;
3 krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

— bo takie nie wystepuja w granicach objetych projektem planu

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano nastepujace tereny
funkcjonalne:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P;
2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony symbolem 1KD;

3) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: 1KR.

Celem sporzadzonego planu jest zmiana zapisow dotyczacych lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Przeznaczenie terendw oraz wskazniki i parametry zabudowy nie
ulegaja zmianie.

2.4. CELE OCHRONY SRODOWISKA JAKIE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programow i planow takich jak:

— Plan zagospodarowana przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r,,
Kierunki rozwoju przestrzennego w skali regionalnej okreslone sg w Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 roku przyjetego uchwata nr 22/18 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

— Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego

Na obszarze obowiagzuje Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego. Jest to dokument, ktéry identyfikuje, charakteryzuje oraz
ocenia krajobrazy i na tej podstawie wytania krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci. W audycie krajobrazowym zawarto réznorakie aspekty
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe. Audyt krajobrazowy wptywa na ksztattowanie polityki przestrzennej jednostek samorzadu
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terytorialnego. Na obszarze opracowanie nie sg zlokalizowane krajobrazy priorytetowe oraz obszary i
obiekty, o ktérych mowa w art. 38a ust 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ponizsza tabela przedstawia charakterystyke krajobrazu w audycie krajobrazowym.

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow

Zgodnie z zapisami studium na terenie opracowania znajduje sie strefa U/P —tereny ustugowo-produkcyjne,
dopuszczajace wiele rodzajow ustug i dziatalnosci produkcyjnej z wykluczeniem obiektéw o powierzchni
sprzedazy > 2000 m?. Na ww. terenach obowiazuja wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu; minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 30%; minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2
Dodatkowo na kazdej dziatce inwestycyjnej nalezy przewidziec pasy zieleni min. 5 m wzdtuz granic
dziatek prostopadtych do drogi krajowej nr 7 przy szerokosci frontu dziatki > 100 m — pasy
szerokosci 10 m.

Ponadto w trakcie sporzadzania planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska, ustalone na poziomie
krajowym i miedzynarodowym, w zakresie:
e utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach: prawa ochrony
srodowiska oraz o ochronie przyrody,
e ochrony gleb na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
e ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej
okreslonych w prawie wodnym, prawie ochrony srodowiska, ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzaniu sciekédw, ramowej Dyrektywie Wodnej, ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” oraz Programie ochrony srodowiska
Wojewddztwa Podkarpackiego,
e ochrony powietrza realizowanej zgodnie z prawem ochrony srodowiska,
e wilasciwej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach ustawy o odpadach oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
e zachowania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zawartych w prawie
ochrony srodowiska oraz powigzanych z nig rozporzadzeniami,
e ochrony réznorodnosci biologicznej, whasciwego stanu siedlisk zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawie o ochronie przyrody i prawie ochrony srodowiska oraz zgodnie z Polityka ekologiczna
Panstwa, Krajowa strategig ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
oraz Konwencja o roznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w 1992 roku.
W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadahn ochrony srodowiska
w zakresie m.in.: poprawy klimatu akustycznego, gospodarki odpadami, odprowadzania sciekéw oraz
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
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3. ZEWNETRZNE POWIAZANIA PRZESTRZENNE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie

(&5

nowodworskim, w centralnej czesci gminy Czosndéw. Obszar opracowania ma powierzchnie ok. 75 ha.

Na obszarze usytuowane sa budynki petnigcych funkcje przemystowa, sktadowo-magazynowa, ustugowa o
réznej wysokosci, kubaturze i stanie technicznym. Nie sa to zaktady zakwalifikowane jako zaktad stwarzajacy
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii ani zaktadéw zaliczonych do zaktadéw zwiekszonego ryzyka
wystapienia powaznej awarii. Poza terenami zainwestowanymi zgodnie z zapisami obowigzujacego
dotychczas planu miejscowego, w granicach opracowania znajduja sie tez tereny rolne i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

W obrebie projektu lub i jego najblizszym sasiedztwie przebiega droga ekspresowa nr 7 Gdynia-Rabka
Zdrdj, oraz droga powiatowa nr 2405W.

Na terenie gminy znajduje sie kompleks wojskowy Debina nr 7205. Na obszarze opracowania znajduje sie
fragment strefy ochronnej kompleksu wojskowego, w projekcie uwzgledniono przepisy odrebne zwigzane
z ustanowieniem strefy.

Caly obszar gminy objety jest réznymi formami ochrony przyrody. Caly obszar planu znajduje sie w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefy zwykiej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze w czesci — w granicach obszaru Natura 2000 ,Forty Modlinskie”.

4.1. ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

GEOLOGIA | UKSZTALTOWANIE TERENU

Obszar opracowania wedtug podziatu J. Kondrackiego znajduje sie w obrebie podprowingji: Niziny
Srodkowo — Polskiej (318), w makroregionie — Niziny Srodkowo Mazowieckie (318.7) i jej mezoregionie
Kotlina Warszawska (318.73). Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy
wznoszaca sie na wysokos¢ srednio 60-100 m np.m., w obrebie gminy 65 do 78 m. Stanowi ona fragment
taraséw Wisty, zalewowych przewaznie tgkowo-rolnych oraz nadzalewowych piaszczystych z wydmami,
przewaznie zalesionych.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu tarasu zalewowego rzeki Wisty. Powierzchnia jego jest
wyniesiona $rednio 1 — 4 m nad poziom wody w rzece, plaska, o nachyleniach nie przekraczajacych 5%.
Bardzo charakterystyczne dla tarasu zalewowego sa zakola — starorzecza Wisty.

Obszar opracowania stanowi zdenudowana antropologiczne réwnina przeksztatcona poprzez uzytkowanie
rolnicze Na powierzchni grunt rodzimy wymieszany piaski, piaski gliniaste.

ZtOZA KOPALIN

Na obszarze nie wystepuja ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gdrnicze.

GLEBY

W obrebie tarasu nadzalewowego, w tym terenu opracowania, wystepuja przede wszystkim gleby bielicowe
i bielice wyksztatcone na utworach piaszczystych, zaliczane najczesciej do V i nizszej klasy bonitacyjnej. Na
terenie opracowania nie wystepuja grunty orne klas chronionych I-lll oraz lasy chronione. W rejonie

STRONA | 9



W

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI DOBRZYN ORAZ CZESCI MIEJSCOWOSCI CZOSNOW W GMINIE CZOSNOW

istniejacej zabudowy wystepuja niewielkie sztuczne wykopy i nasypy, a profil glebowy na skutek robot
ziemnych zmienit swoj naturalny charakter.

Doszto tu do licznych przeksztatcen mechanicznych gleb spowodowanych przede wszystkim realizacja
zabudowy, infrastruktury technicznej, drog

WOoDY POWIERZCHNIOWE

Obszar objety opracowaniem lezy w dorzeczu rzeki Wisty. Na obszarze opracowania nie ma wod
powierzchniowych. Teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

WODY GRUNTOWE | PODZIEMNE

Teren objety planem potozony jest na obszarze gtdéwnego zbiornika wéd podziemnych o numerze 222 -
dolina Srodkowej Wisty (Warszawa—-Putawy). Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 616 676
m3/dobe.

Wedtug obowigzujacego aktualnie podziatu obszaru Polski na jednolite czesci wod podziemnych obszar
objety opracowaniem potozona jest w jednostce o numerze 64.

Tabela 1 Podstawowe informacje o JCWPd w obrebie obszaru opracowania
Opracowanie wiasne na podst. Aktualizacja plandéw gospodarowania wodami; ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisty" 2022.
Numer JCWPd 64
Kod JCWPd GW200064
Powierzchnia [km?] 741.54
Obszar dorzecza Wista
Region wodny Srodkowej Wisty
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej RZGW Warszawa
Zarzad Zlewni Zarzad Zlewni w towiczu, Zarzad Zlewni w Warszawie, Zarzad Zlewni we Witoctawku
Regionalna Dyrekcja .
Ochrony Srodowiska RDOS Warszawa
Wojewodztwo mazowieckie
Powiat legionowski, nowodworski, ptocki, ptofski, sochaczewski, warszawski zachodni, Warszawa
Brochow (1428022), Btonie (1432013), Czerwinsk nad Wistg (1420043), Czosnéw (1414022), I1zabelin
(1432022), Jabtonna (1408022), Kampinos (1432032), Leoncin (1414032), Leszno (1432042), Mtodzieszyn
Gmina (1428042), Nowy Dwér Mazowiecki (1414011), Ozaréow Mazowiecki (1432063), Sochaczew (1428011),
Sochaczew (1428072), Stare Babice (1432072), Warszawa (1465011), Wyszogrédd (1419153), Zakroczym
(1414063), tomianki
Powigzanie JCWPd z RW20001225999; RW20001525994; RW200012275999; RW20001527152; RW2000152729639;
JCWP RW2000152729689; RW2000152729899; RW200016272969; RW20001627299
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i) st

Tabela 2 Stan JCWPd w obrebie obszaru opracowania
Opracowanie wiasne na podst. Aktualizacja planéw gospodarowania wodami; ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisty" 2022.
Numer JCWPd 64
Kod JCWPd GW200064
Monitoring Monitorowana
(o)} 5
S Stan chemiczny staby
(V]
% Stan ilosciowy dobry
9 Stan JCWPd staby
(@)
\Wskazniki St cherfiny ogdlna ocena stanu chemicznego: Na, TQC, Mn, NH4, Fe, PEW, B, Cl, temp,
d . Benzo(a)piren
eterminujac
® Stan ilosciowy nd.
Warunki naturalne — charakter Nie
geogeniczny

Przekroczenie wartosci progowej dobrego stanu chemicznego wéd podziemnych
nastepujacych wskaznikdéw: Na, TOC, Mn, NH4, Fe, PEW, B, Cl, temp, Benzo(a)piren.
Odnotowane przekroczenia wartosci progowej dobrego stanu chemicznego w
przypadku temp, TOC i Mn w punktach 1702 i 1703 (kompleks 1) majag przyczyne
geogeniczna i nie wplywaja na stan chemiczny catej jednostki. Zasieg zanieczyszczenia
oszacowano na 68,12% catej JCWPd nr 64, dlatego stan jednostki okreslono jako staby
dostatecznej wiarygodnosci. Najbardziej narazone sg wody pietra czwartorzedowego.
Najlepiej izolowane czwartorzedowe poziomy wodonosne sg na obszarze réwniny
btonskiej i aglomeracji Warszawskiej. Tereny zwigzane z doling Wisty nie zapewniajg
wiasciwej ochrony wodom podziemnym, gdyz wystepuja tam obszary pozbawione
Wptyw na stan chemiczny | izolacji pozioméw wodonosnych. W strefie krawedziowej obszaru dolinnego warstwy
izolujace gtebsze poziomy czwartorzedowe maja zmienna miazszosci oraz
zréznicowane parametrach hydrogeologiczne. Wody podziemne moga by¢ w dolinie
Wisty zagrozone zanieczyszczeniami nie tylko ze wzgledu na obecno$¢ obszaréw
miejsko-przemystowych, ale réwniez na skutek wysokich stanéw wody w Wisle (obszary
zagrozone podtopieniami oraz obszary zagrozenia powodziowego). Wody pietra
paleogensko-neogenskiego i kredowego sg dobrze chronione. Geogenicznym
zagrozeniem stanu wod podziemnych jest ascenzja wod zmineralizowanych w obrebie
kredowego i paleogensko-neogenskiego pietra wodonosnego. W utworach
czwartorzedowych geogenicznym zagrozeniem stanu wod podziemnych jest
powszechne wystepowanie podwyzszonych stezen zelaza i manganu

Przyczyna stanu

Antropopresja

Wptyw na stan ilosciowy nd.

Tabela 3 Presje determinujace stan JCWPd w obrebie obszaru opracowania
Opracowanie wiasne na podst. Aktualizacja planéw gospodarowania wodami; ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisty” 2022.
Numer JCWPd 64
Kod JCWP GW200064
Pobdr z uje¢ wodd 2018 [tys. m3/rok]; [% w JCWPd] 5038.56; 100
Pobdr odwodnieniowy 2018 [tys. m3/rok]; [% w JCWPd] nd.; nd.
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Rodzai uzytkowania (pobdr woéd podziemnych)

Razem [tys. m3/rok] 2018 5038.56
Zasoby wod podziemnych dostepne do zagospodarowania [tys. m3/rok] 2018 11342.38
Wykorzystanie zasobéw dostepnych do zagospodarowania [%] 44

- odnotowane przekroczenia wartosci
progowej dobrego stanu chemicznego w
przypadku temp, TOC i Mn (kompleks 1) maja
przyczyne geogeniczng i nie wptywaja na stan

Presje znaczace chemiczny catej jednostki,
- depozycja zanieczyszczeh z atmosfery
(aglomeracja warszawska),

- doptyw zanieczyszczen ze zrédet
rozproszonych z JCWPd nr 65

Rodzaj presji determinujacej stan wod w obrebie JCWPd Chemiczna, chemiczna_A

Ocena ryzyka nieosiaggniecia celu srodowiskowego zagrozona chemicznie

Tabela 4 Obszary chronione w zasiegu JCWPd w obrebie obszaru opracowania
Opracowanie wiasne na podst. Aktualizacja planéw gospodarowania wodami; ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” 2022.

Przeznaczenie do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia

ludnosci w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi Tak

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie | Tak: parki narodowe (1), rezerwaty przyrody (3), Natura 2000 —
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich OSO (1), Natura 2000 — SOO (3), obszary chronionego
ochronie krajobrazu (3)

Tabela 5 Cele $rodowiskowe dla JCWPd w obrebie obszaru opracowania
Opracowanie wtasne na podst. Aktualizacja planéw gospodarowania wodami; ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Stan chemiczny dobry
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_§ Stan ilosciowy Dobry
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~ [Stan chemiczny Dobry
g |8
7 Stan ilosciowy Dobry
Q.
! © [Stan chemiczny Dobry
g |35
% ' |Stan ilosciowy Dobry
©
=
g o [Stan chemiczny Dobry
1)
' Istan ilosciowy Staby

Tabela 6 Odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych JCWPd w obrebie obszaru opracowania
Opracowanie wtasne na podst. Aktualizacja planéw gospodarowania wodami; ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” 2022.

mniej rygorystyczny cel nd.
Wskazniki, dla ktdrego nie Stan Na, TOC, Mn, NH4, Fe, PEW, B, Cl, temp, Benzo(a)piren
moze nastgpic dalsze chemiczny

pogorszenie stanu wéd
Ods (brak koniecznosci

teps osiagniecia wartosci Stan nd
iwo (0dpowiadajacej stanowi  [ilosciowy ‘
czas|dobremu)

s Rodzaj odstepstwa 4.4-3

brak izolacji warstw wodonosnych od powierzchni terenu, wysoka podatnos¢ na

Uzasadnienie odstepstwa . .
zanieczyszczenie.

POWIETRZE

Zgodnie z podziatem na strefy dla oceny jakosci powietrza Chmieléw nalezy do strefy mazowieckiej
(PL1404).

Zgodnie z oceng wykonang ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, zanieczyszczenia gazowe w roku 2024
(dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen, ozon, PM10, PM2,5) osiagnety stezenia
nieprzekraczajgce obowigzujagcych dla tych substancji wartosci  kryterialnych. Poziom celu
dtugoterminowego nie zostat dotrzymany dla ozonu. Dla metali w pyle PM10 (arsen, kadm, nikiel, otow)
wartoéci odniesienia zostaty dotrzymane. Srednioroczne stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 przekroczyty wartos¢ docelowa.
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Tabela 17 Przekroczenia wartosci kryterialnych substancji zanieczyszczajgcych — pod katem ochrony zdrowia ludzi, w strefie
mazowieckiej w 2024 r.
Opracowanie wiasne na podst. ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2022"
2025 [za] GIOS

Przyczyny przekroczenia

Lp. | Wskaznik | Typ normy Parametr
Gtdéwna Pozostate
. . Oddziatywanie emisji zwigzanych z
. Srednia  |. . .
1. | BaP(PM10) | Poziom docelowy indywidualnym ogrzewaniem -
roczna X
budynkow
Poziom celu ¢rednia Warunki meteorologiczne sprzyjajace | Naptyw zanieczyszczen spoza granic
2. |0 diugoterminowe 8-godz formowaniu sie ozonu strefy
go '

Zgodnie z ocenag wykonana ze wzgledu na ochrone roslin, zanieczyszczenia gazowe w roku 2024 (dwutlenek
siarki, tlenek azotu) osiggnety stezenia nieprzekraczajace obowiazujacych dla tych substancji wartosci
kryterialnych, natomiast ozon przekroczyt poziom celu dtugoterminowego.

Tabela 18 Przekroczenia wartosci kryterialnych substancji zanieczyszczajacych — pod katem ochrony roélin, w strefie podkarpackiej w
2024 .
Opracowanie wiasne na podst. ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2022"
2025 [za] GIOS

Przyczyny przekroczenia
Lp. | Wskaznik | Typ normy Parametr
Gtéwna Pozostate
Poziom celu Warunki meteorologiczne sprzyjajace | Naptyw zanieczyszczen spoza granic
1. |0s diugoterminowe | AOT40* | formowaniu sie ozonu strefy i kraju
go

* AOT40 - suma réznic pomiedzy stezeniem $rednim jednogodzinnym wyrazonym w pg/m3 a wartosciag 80 pug/m3, dla kazdej godziny
w ciggu doby pomiedzy godzing 8:00 a 20:00 czasu sSrodkowoeuropejskiego CET, dla ktdrej stezenie jest wigksze niz 80 pug/m3. Wartosé
usredniona dla kolejnych pieciu lat; w przypadku braku kompletnych danych pomiarowych z pieciu lat.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat obszaru opracowania jest charakterystyczny dla terenu catej gminy. Wystepuja tu najmniejsze opady
roczne w Polsce i wynoszg okoto 650 mm. Srednia temperatura lipca wynosi 18°, a stycznia 3,7°. Okres
wegetacyjny trwa 200-220 dni w roku. Dominuja wiatry zachodnie. Pokrywa $niezna utrzymuje sie okoto 74
dni.

Teren gminy jest dos¢ zréznicowany i wystepuje tu szereg lokalnych topoklimatéw, ksztattujacych sie m.in.
w zaleznosci od rzezby terenu, jego pokrycia, roslinnosci oraz wystepowania wdd gruntowych
i powierzchniowych. W rejonie opracowania topoklimat jest charakterystyczny dla strefy przedmies¢ oraz
terendw otwartych.

Obszar opracowania charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatu lokalnego. Wynika to zaréwno z
uksztattowania terenu (ptaska réwnina tarasu nadzalewowego) oraz pokrycia terenu (duzy udziat terenéw
otwartych, pokrytych roslinnoscig zapewniajacych sprawne przewietrzanie obszaru, niski udziat terendéw
pokrytych zwarta zabudowa), a takze braku elementéw wptywajacych niekorzystnie na mezoklimat. Obszar
cechuja dobre warunki solarne i termiczne oraz korzystne warunki przewietrzania.
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KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego na obszarze opracowania moga by¢ linie éredniego i
niskiego napiecia.

W wyniku przeprowadzonych pomiaréw w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska nie stwierdzono
przekroczen wartoéci dopuszczalnych pél elektromagnetycznych w $érodowisku. Sredni poziom pdl
elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa podkarpackiego, wyznaczony na podstawie wszystkich
pomiaréw wykonanych w 2023 roku, wynosi 0,71 V/m. Srednia natezenia PEM w statej sieci monitoringu
wynosi 0,91 V/m, w monitoringu badawczym 0,36 V/m. Wyniki pomiaréw po6l elektromagnetycznych nie
przekraczajg dopuszczalnych wartosci okreslonych w ustawie z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw elektromagnetycznych w srodowisku.

Zrodiem hatasu jest przede wszystkim komunikacja, obszar jest potozony przy trasie S7.

4.2. ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Szata rodlinna omawianego terenu nie wykazuje wyjatkowych waloréw przyrodniczych, jest
charakterystyczna dla terenéw przemystowo-ustugowych. Wystepuje tu roslinnosé¢ antropogeniczna —
gtéwnie ruderalna i segetalna, sztuczne nasadzenia drzew i krzewow. Teren, na ktérym wystepuje zabudowa
jednorodzinna to tereny ogrodéw przydomowych. Nasadzenia ogrodéw przydomowych tworza przede
wszystkim popularne gatunki ogrodowe, w ktérych przewazajg drzewa owocowe, krzewy i drzewa lisciaste
i iglaste, o umiarkowanej wartosci przyrodniczej. Przestrzenie rolnicze nie odznaczaja sie wysoka
bioréznorodnoscia, a ich funkcje przyrodnicze ograniczone sa do funkcji wspomagajacej i
krajobrazotworczej. Uzupetnieniem upraw polowych sa nierozerwalnie towarzyszace im zbiorowiska
roslinnosci segetalnej.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zwarte kompleksy lesne. Nie wskazuje sie ostoi rzadkich
i chronionych gatunkéw roslin.

FAUNA

Pomimo bezposredniego sasiedztwa z Parkiem Narodowym Puszczy Kampinoskiej obszar opracowania nie
wyrdznia sie znaczaco pod wzgledem Swiata zwierzecego. Wynika to przede wszystkim ze znacznej presji
urbanistycznej oraz mato zréznicowanych warunkéw bytowania fauny.

Omawiany obszar jest przede wszystkim siedliskiem drobnych ssakéw, ptakéw i bezkregowcdw. Z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo z kompleksem lesnym oraz nadal duzym udziatem terendw otwartych mozliwa
jest obecnos¢ wiekszych ssakow np.: saren czy lisdw.

Istotna dla funkcjonowania $wiata zwierzat jest obecnos¢ drogi krajowej nr 7, ktora nie tylko tworzy
niekorzystne warunki do bytowania fauny w jej bezposrednim sasiedztwie, ale i wptywa na funkcjonowanie
Swiata zwierzat w skali lokalnej i regionalnej, jako istotna bariera dla migracji zwierzat.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Caty obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i
czesciowo przy granicy Parku Narodowego.
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Obszar objety opracowaniem na tle otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego

W projekcie planu ochrony Parku, w stosunku do otuliny, przyjeto nastepujace zasady dziatan ochronnych,

ktore powinny by¢ respektowane w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gmin jak rowniez w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

wskazuje sie konieczno$¢ realizacja zagospodarowania terenu poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim objecie planami terendw sasiadujacych z Parkiem;
wskazuje sie potrzebe ochrony terenéw rolnych i leSnych przed rozproszona zabudows;

zaleca sie koncentracje zabudowy i ustug w zespotach zabudowy wyznaczonych planami
zagospodarowania przestrzennego w powiazaniu z istniejacg zabudowa wsi;

nie przewiduje sie realizacji nowej zabudowy - w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od granicy gtéwnego
kompleksu Parku — obszaru Natura 2000 (poza strefami zurbanizowanymi) i 25 m od innych obszaréw
lesnych;

zaleca sie wykluczenie budowy szczelnych ogrodzen, w szczegdlnosci z betonowych elementéw
prefabrykowanych i zaleca sie ograniczenie grodzenia zabudowan w siedliskach rolniczych do
niezbednego minimum;

zaleca sie strefowanie zageszczenia zabudowy, tj. od obszaréw wolnych od zabudowy
i ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie Parku, przez zabudowe na duzych dziatkach rezydencjonalnych
o pow. ok. 2000-2500 m? (i wiekszych) z powierzchnig biologicznie czynna na poziomie 80 %, zabudowe
na dziatkach o pow. 1000-1500 m?i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70 %, po
zabudowe na dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe i
produkcyjne najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem inwestycji mogacych stanowic
zagrozenie dla przyrody parku narodowego;

preferuje sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, maksymalnie 2,5 kondygnagji
iwys.do 12 m;

dopuszcza sie zabudowe S$redniowysoka (SW) maksymalnie do 15 m  wysokosci
w wyjatkowych przypadkach i tylko w centrach ustugowych (budynki uzytecznosci publicznej), i strefach
przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i wysokosciowego (WW);

wskazuje sie potrzebe ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pél uprawnych, tak,
zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekdw wodnych;

wskazuje sie konieczno$¢ wykluczenia z zabudowy obszary z wysokim poziomem wod podziemnych i
powierzchniowych (tereny bagienne, zalewowe, taki, wzdtuz ciekéw wodnych itp.);

zaleca sie konsekwentna rozbudowe gminnych sieci infrastruktury technicznej (wodociagdw, kanalizagji,
oczyszczalni Sciekdw, sieci energetycznych, gazowych i komunikacyjnych);

wskazuje sie potrzebe ochrony ciekéw i zbiornikéw wodnych m.in. poprzez lokowanie zabudowy w
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odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od nich, a ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od ich krawedzi
(nie dotyczy przydomowych oczek wodnych);

— wskazuje sie koniecznos¢ wykluczenia lokalizacji nowych inwestycji typu sitownie wiatrowe,
napowietrzne linie przesytowe, maszty przekaznikowe;

— zaleca sie uwzglednienie przy projektowaniu trasy S-7 przy wschodniej granicy Parku: wyposazenie
inwestycji w urzadzenia ochrony srodowiska, realizacje nie ingerujaca w uktad hydrograficzny terenu,
budowe ekranéw dzwiekochtonnych.

Caty obszar objety opracowaniem potozony jest rowniez w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (strefa zwykta).

Warszawskim Obszary Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie

krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

Wartarasd Ot
Cwvarxrego frepotves

Obszar objety opracowaniem na tle Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Na terenie WOChK i tym samym w obszarze niniejszego opracowania obowiagzujg ustalenia dotyczace
czynnej ochrony ekosystemow ladowych, m.in.:

przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze mechaniczne
usuwanie samosiewdw drzew i krzewdw na terenach otwartych, a w razie koniecznosci takze
karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewodw,

maksymalne ograniczanie zmiany uZytkéw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do
przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uZytkowania tgkowego gruntéw
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowéw i lokalnych obnizeri terenowych,
prowadzenie zabiegow agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajgcych je
gatunkow fauny, w szczegolnosci ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwosc i techniki koszenia), w
tym powrdt do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz op6znianie pierwszego pokosu po
15 lipca, a w przypadku tgk wilgotnych koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogéw
siana na ich obrzezach do konca lata,

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzgt i grzybéw, takze ekosystemow i krajobrazéw
waznych do zachowania w postaci rezerwatéw przyrody, zespotow przyrodniczo-krajobrazowych i
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uzytkow ekologicznych, opracowanie i wdrazanie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej
ochrony gatunkéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych z nielesnym ekosystemami lgdowymi,
utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych
[Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2017 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu].

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000
PLH140020 Forty Modlinskie

Obszar, wyznaczono w celu: trwatej ochrony populacji zagrozonych wyginieciem gatunkdw zwierzat innych
niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony gatunkéw — gatunki, o ktérych mowa to: mopek, nocek
duzy oraz nocek tydkowtosy.

e
FUATEETY by P

Obszar objety opracowaniem na Obszaru Natura 2000 PLH140020 Forty Modlinskie

W granicach objetych projektem planu nie stwierdzono gatunkéw roslin rzadkich ani chronionych, nie ma
tez cennych zbiorowisk roslinnych, ktére podlegatby ochronie w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Przedmiotowy teren posiada niewielkie walory krajobrazowe. W obszarze objetym niniejszym
opracowaniem nie wystepujg obszary objete ochrong krajobrazowa.

Na obszarze opracowania znajduja sie stanowiska archeologiczne: AZP 53-63/44 — slad osadnictwa:
starozytnego, neolitycznego i nowozytnego, pozostatosci osady z epoki brazu i pozostatosci fortyfikacji
polowych z Il wojny swiatowej, AZP 53-63/45 — pozostatosci osady nowozytnej; AZP 53-63/46 — slady
osadnictwa z pdznego neolitu i z p6Znego neolitu / epoki brazu oraz pozostatosci osady nowozytnej.
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W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Dobrzyh oraz czesci miejscowosci Czosndw w gminie Czosndw, obowigzywal bedzie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzyn oraz czesci miejscowosci
Czosnow, uchwalony uchwata nr XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosnéw z dnia 27 lutego 2017 r., zmieniony
uchwata nr VI1/389/2022 Rady Gminy Czosnow z dnia 29 marca 2022 r. Zgodnie z zapisami planu na terenie
opracowania wskazano m.in. tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow.

Wzrost gospodarczy Gminy Czosnéw mozliwy jest m.in. poprzez wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych, w tym pod lokalizacje zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oraz dostosowanie zapiséw do
potrzeb inwestordéw. Tereny te w wiekszosci stanowia tereny zainwestowane i przeznaczone pod takie same
funkcje w obowiazujacym dotychczas planie miejscowym, a flora i fauna omawianego terenu nie wykazuje
wyjatkowych waloréw przyrodniczych, jest charakterystyczna dla terendw przeksztatconych. Stan
srodowiska poszczegdlnych komponentéw na analizowanym terenie zostat szczegétowo omoéwiony w
rozdziale 4. Przeznaczenie terenu zostato zaplanowane juz na etapie Studium, oraz dotychczas
obowiazujacego planu miejscowego.

7.1. ZAGROZENIA DEGRADACJA POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB

Zrodha zagrozen dla powierzchni ziemi i gleb na obszarze objetym projektem s punktowe, jak i liniowe.
Zanieczyszczenie powodujg drogi. Ponadto sptywy deszczowe i roztopowe z nawierzchni drég: gazy
spalinowe, produkty Scierania opon i zuzycia elementéw pojazdéw oraz zrzuty niebezpiecznych substangji
wskutek wypadkdéw drogowych (zdarzen jednak rzadkich) réwniez powoduja zanieczyszczenie gleb.

Teren zabudowy jest wyposazony w kompletng infrastrukture techniczng, wtym wodociggowa
i kanalizacyjna. Nie wskazuje sie zatem na zagrozenie zanieczyszczeniami chemicznymi i bakteriologicznymi
spowodowanymi infiltracjg do powierzchni ziemi i gleb zanieczyszczen socjalno-bytowych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja osuwiska ani tereny zagrozone osuwiskami, czy tez obszary
predysponowane do wystgpienia ruchdw masowych.

Zagrozenie degradacja powierzchni ziemi igleb powodowane jest takze przez czynniki zewnetrze
o charakterze globalnym. W kontekscie ekstremalnych zjawisk pogodowych wzrasta zagrozenie erozja.
Obfite opady deszczu, powodzie, susze i huragany moga bezposrednio powodowac erozje gleb.

7.2. ZAGROZENIA ZANIECZYSZCZENIEM WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Obszar Czosnowa znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych 64 PLGW200064. W 2019 roku
stan chemiczny oceniono jako staby, stan ilosciowy — dobry, natomiast stan ogdlny — staby. Przekroczenie
wartosci progowej dobrego stanu chemicznego wdd podziemnych nastepujacych wskaznikdw: Na, TOC,
Mn, NH4, Fe, PEW, B, Cl, temp, Benzo(a)piren. Odnotowane przekroczenia wartosci progowej dobrego stanu
chemicznego w przypadku temp, TOC i Mn w punktach 1702 i 1703 (kompleks 1) maja przyczyne
geogeniczng i nie wptywaja na stan chemiczny catej jednostki. Zasieg zanieczyszczenia oszacowano na
68,12% catej JCWPd nr 64, dlatego stan jednostki okreslono jako staby dostatecznej wiarygodnosci.
Najbardziej narazone sa wody pietra czwartorzedowego. Najlepiej izolowane czwartorzedowe poziomy

STRONA | 19



W

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI DOBRZYN ORAZ CZESCI MIEJSCOWOSCI CZOSNOW W GMINIE CZOSNOW

wodonosne sg na obszarze réwniny btonskiej i aglomeracji Warszawskiej. Tereny zwigzane z doling Wisty
nie zapewniaja wtasciwej ochrony wodom podziemnym, gdyz wystepuja tam obszary pozbawione izolag;ji
poziomdw wodonosnych. W strefie krawedziowej obszaru dolinnego warstwy izolujace gtebsze poziomy
czwartorzedowe maja zmienng migzszosci oraz zrdéznicowane parametrach hydrogeologiczne. Wody
podziemne moga by¢ w dolinie Wisty zagrozone zanieczyszczeniami nie tylko ze wzgledu na obecnos¢
obszardw miejsko-przemystowych, ale réwniez na skutek wysokich stanow wody w Wisle (obszary
zagrozone podtopieniami oraz obszary zagrozenia powodziowego). Wody pietra paleogensko-
neogenskiego i kredowego sg dobrze chronione. Geogenicznym zagrozeniem stanu wod podziemnych jest
ascenzja woéd zmineralizowanych w obrebie kredowego i paleogensko-neogenskiego pietra wodonosnego.
W utworach czwartorzedowych geogenicznym zagrozeniem stanu wdd podziemnych jest powszechne

wystepowanie podwyzszonych stezen zelaza i manganu.

7.3. ZAGROZENIE POWODZIA

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi w ramach programu ISOK (Informatycznego
Systemu Ostony Kraju) obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, nie znajduje sie
w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, ani w obszarze,
na ktérym jest mate i wynosi raz na 500 lat.

7.4.  ZAGROZENIE SUSZA

Wraz ze zmianami klimatu zwieksza deficyt wodny obszaru, skutkujacy coraz czestszym wystepowaniem
suszy. Pojawiaja sie cztery rodzaje suszy: susza atmosferyczna: niedostatek lub catkowity brak opaddw, susza
rolnicza: etap, podczas ktérego dochodzi do wysychania gleby, a w zwiazku z tym ograniczenia dostepnosci
wody dla roslin, susza hydrologiczna: w wyniku ktorej nastepuje wysychanie zrédet ciekéw i samych ciekdw,
oraz susza hydrogeologiczna charakteryzujaca sie obnizeniem zwierciadta wéd podziemnych.

Konsekwencji suszy jest wiele. Wskutek suszy nastepuje wzrost stezenia alergenéw w powietrzu oraz wzrost
stezenia zanieczyszczen pytowych. Dochodzi do strat w ekosystemach, do degradagji siedlisk wodnych
i ladowych oraz fauny i flory. Zwieksza sie stres roslinny, cieki traca ciagtos¢. Dalej wystepuje spadek masy
biologicznej roslin, spadek plonéw. Poza tym wystepuje wzrost zapotrzebowania na energie (klimatyzacja
pomieszczen), uszkadza sie infrastruktura transportowa (nawierzchnia bitumiczna). Susza powoduje stres
termiczny i stanowi zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi.

Istotny dla ksztattowania zasobow wodnych ekosystem stanowia lasy. tagodza przebieg ekstremalnych
zjawisk hydrologicznych dzieki duzym zdolnosciom retencyjnym. Intercepcja (proces zatrzymywania wody
opadowej przez szate roslinng), retencja runa leSnego oraz duza przepuszczalnos¢ gleb lesnych umozliwiaja
zatrzymanie czeSci opadu i ograniczanie sptywu powierzchniowego na korzy$¢ odptywu gruntowego.
Prowadzi to do zwiekszania zasobdéw wdd podziemnych. Lasy sa wiec rodzajem magazynu na wode, ktory
w okresie niedoboréw poprawia sytuacje hydrologiczng. Zdolnosci retencyjne lasow zaleza od rozmieszenia
obszaréw lesnych, réznorodnosci gatunkowej drzew i stanu zdrowotnego lasy — ktéry uwarunkowany jest
gtéwnie stabilnoscig warunkéw wodnych.

7.5. ZAGROZENIE ZANIECZYSZCZENIEM POWIETRZA

Zgodnie z oceng wykonana ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, zanieczyszczenia gazowe w roku 2024
(dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen, ozon, PM10, PM2,5) osiagnety stezenia
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nieprzekraczajgce obowigzujagcych dla tych substancji wartosci  kryterialnych. Poziom celu
dtugoterminowego nie zostat dotrzymany dla ozonu. Dla metali w pyle PM10 (arsen, kadm, nikiel, otéw)
wartoéci odniesienia zostaty dotrzymane. Srednioroczne stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 przekroczyty wartos¢ docelowa.

Do najwiekszych zagrozen dla Srodowiska naturalnego terenu opracowania mozna zaliczy¢ zanieczyszczenia
powietrza, ktore na terenie Gminy gtéwnie s3 emitowane przez ruch samochodowy, indywidualne zrédta
ciepta na paliwa state, a takze dziatalnos¢ produkcyjna.

Organizm cztowieka reaguje na dziatanie substancji toksycznych zawartych w powietrzu. Wskutek
dtugotrwatego wprowadzania do organizmu matych dawek substancji, reakcja jest ostra lub chroniczna,
a takze utajona, gdy nastepstwa ujawniaja sie po dtuzszym czasie.

Pyty zawieszone stanowia powazny czynnik chorobotworczy. Osiadaja na sciankach pecherzykoéw ptucnych
i utrudniajg wymiane gazowa. Im mnigjsza Srednica pytdw, tym tatwiej docieraja do dolnych drdg
oddechowych niszczac pecherzyki ptucne, przenikaja do krwiobiegu i organdw wewnetrznych. Podrazniajg
naskérek i sluzdéwki, powoduja zapalenie gornych drég oddechowych, wywotuja choroby alergiczne, astme,
nowotwory ptuc, gardta i krtani. Szczegdlnie narazeni s3 ludzie starzy, dzieci i osoby cierpiace na choroby
drég oddechowych i uktadu krwionosnego.

7.6. ZAGROZENIE HALASEM

Hatas jest niepozadanym, nieprzyjemnym, dokuczliwym lub szkodliwym dzwiekiem o dowolnym
charakterze akustycznym. To czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowac miedzy
innymi choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Stopien uciazliwosci zalezy od
rodzaju zaktocen, ale takze od odpornosci nerwowo-psychicznej cztowieka, nastroju czy wykonywanych
czynnosci. Dlugotrwata ekspozycja na gtosne dzwieki wptywa negatywnie na zdrowie cztowieka.

Zrédtem hatasu jest komunikacja. Hatas komunikacyjny, w tym drogowy, stanowi najbardziej powszechny
czynnik degradacji klimatu akustycznego srodowiska.

Oprécz hatasu komunikacyjnego wptyw na stan srodowiska akustycznego moze réwniez wywierac hatas
przemystowy. Dziatalno$¢ zaktadéw nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych, jesli
zostaty ustalone, ani tez powodowac¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego zarzadzajacy ma tytut prawny, a w przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
poza tym obszarem. W przypadku stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku, powodowanego dziatalnoscig zaktadu, wydawana jest przez organy ochrony
srodowiska decyzja o dopuszczalnym poziomie hatasu. W decyzji moga by¢ okreslone wymagania majace
na celu zachowanie standardéw jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci rozktad czasu pracy zrodet hatasu
dla catej doby, z przewidywanymi wariantami. Poprawe klimatu akustycznego w $rodowisku podmioty
uzyskuja przez wymiane urzadzeh na emitujace hatas o mniejszym poziomie, remonty i konserwacje
hatasliwych urzadzen, zastosowanie obudéw dzwiekochtonnych zrédet hatasu, ttumikéw akustycznych,
ekrandéw, zwiekszenie izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych w budynkach, likwidacje czesci
zrddet hatasu, zmiane lokalizacji gtéwnych zrddet hatasu w stosunku do obiektéw i terendw chronionych
lub zmiany organizacyjne.

7.7. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Najnowsze wyniki badan prowadzonych w wojewddztwie mazowieckim nie wykazaty przekroczen
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku. Promieniowanie elektromagnetyczne
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jest zanieczyszczeniem, ktérego oddziatywanie jest niezauwazalne gotym okiem, a wptyw na cztowieka nie
jest dostatecznie poznany.

Emisje promieniowania powoduje obecnos$¢ linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci wysokiego i
Sredniego napiecia. Poza liniami elektroenergetycznymi zrodtami promieniowania niejonizujacego sa: stacje
radiowe i telewizyjne, tacznos¢ radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komoérkowa oraz stacje
radiolokadji i radionawigacji. Znaczenie tego oddziatywania w ostatnich latach rosnie. Powodowane jest to
rozwojem radiokomunikacji oraz powstawaniem kolejnych stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych
(operatorow publicznych i komercyjnych). Dodatkowymi zrédtami promieniowania niejonizujacego sa stacje
bazowe telefonii komédrkowej, systemow  przywotawczych, radiotelefonicznych, alarmowych
komputerowych itp.

7.8. ZAGROZENIE POWAZNYMI AWARIAMI

Zaktady przemystowe wykorzystujagce w procesach technologicznych substancje trujace lub tatwopalne
moga stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla ludzi i Srodowiska (skazenie, zanieczyszczenie). Z tego wzgledu
objete sg szczegdlnym nadzorem przez Pahnstwowa Straz Pozarng jako zaktady duzego i zwiekszonego
ryzyka wystapienia powaznej awarii — zgodnie z systematycznie aktualizowanymi rejestrami. Informacje te
znajduja sie m.in. na stronie internetowej Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie.
Na obszarze opracowania, ani na terenie catej gminy nie znajduja sie ww. zaktady.

Potencjalnym zrodiem powaznych awarii jest transport drogowy, w tym substancji niebezpiecznych,
gtdéwnie paliw ptynnych (LPG, benzyna, olej napedowy), oraz stacja paliw.

8.1. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego odnosza sie nie tylko do Srodowiska przyrodniczego,
ale odgrywaja réwniez role w ksztattowaniu srodowiska zycia cztowieka oraz jakosci jego zycia.

Plan ustala, iz wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestoréw muszg zamykac sie na terenie dziafki
budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Jako uciazliwosci nalezy rozumiec
emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy emisyjne istandardy jakosci
Srodowiska, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie
jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska. Na
calym obszarze planu wprowadza sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

Ponadto w planie znalazty sie =zapisy ograniczajgce ewentualne uciazliwosci pochodzace
z zagospodarowania w zakresie: ucigzliwosci akustycznych, rozwigzan infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami, odprowadzania $ciekow oraz gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Zapisy z
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zakresu infrastruktury technicznej decyduja o wtasciwym i sprawnym funkcjonowaniu terenu, a zarazem
wptywaja korzystnie na funkcjonowanie srodowiska poprzez zminimalizowanie zanieczyszczen i zagrozen.

W zakresie warunkow zycia i zdrowia ludzi zapisy projektu planu uznaje sie za wtasciwe.

8.2.  WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Na obszarze opracowania wystepuje znikoma szata roslinna i fauna, a teren jest w znacznym stopniu
zainwestowany. Zapisy projektu planu nie spowodujg pogorszenia warunkéw w zakresie bioréznorodnosci,
nie wprowadza sie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazniki dot. powierzchni
biologicznie czynnej nie zmieniaja sie wzgledem dotychczas obowiazujacego planu miejscowego.

8.3.  WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Obecne uksztattowanie nie stanowi ograniczenia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny
nie wymagaja ochrony odnosnie rzezby terenu.

Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu tam, gdzie powstanie nowe zainwestowanie. Bedag to zmiany
zwigzane z adaptacja terenu pod inwestycje (zabudowa, drogi).

Zwiekszenie udziatu terendw utwardzonych przyczyni sie w konsekwencji do intensyfikacji sptywu
powierzchniowego, ograniczenia zasilania woda, co w dtuzszej perspektywie czasowej prowadzi do
przesuszania gruntdw oraz ograniczenia proceséw glebotworczych. Dla ztagodzenia powyzszych
oddziatywan i zachowania czes$ciowej zdolnosci retencyjnej podtoza w planie wprowadzono obowigzek
zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynnej. Jednak nie sg to zmiany wzgledem
obowiazujacego planu.

W trakcie realizacji inwestycji mozliwym jest powstawanie sztucznych nasypow i wykopdw. Potencjalnie
moze nastgpic zanieczyszczenie gleby na etapie budowy na skutek niewtasciwego dysponowania odpadami
badz wyciekiem substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Zmiany beda dotyczy¢
przypowierzchniowej warstwy gruntow.

Dla ochrony gleb korzystne sg zapisy z zakresu odprowadzenia $ciekdw, odprowadzenia wéd deszczowych
oraz gospodarki odpadami, poniewaz minimalizuja ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do gruntu.

8.4. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Istotne dla stanu wod sg zapisy nakazujgce utrzymanie wszelkich uciazliwosci w granicach dziatki, na ktorej
sg wytwarzane. Forma ochrony jakosci wéd podziemnych, zaréwno w granicach planu jak i na terenach
sasiednich, sa zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych realizacja przyczyni sie do ochrony przed
zanieczyszczeniami. Projekt planu ustala odprowadzanie Sciekdow bytowych i przemystowych do gminnej
sieci kanalizacyjne;j.

Na jako$¢ wod ma rowniez wplyw postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi, ktére zbieraja
zanieczyszczenia z powierzchni jezdni i innych terenéw utwardzonych. Dziataniem prewencyjnymi w tym
zakresie jest nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony
srodowiska, a w szczegdlnosci przez infiltracje do gruntu oraz do zbiornikéw retencyjnych i retencyjno-
rozsaczajacych na dziatkach budowlanych. Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz
innych form zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych. Dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych
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i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych. Ponadto odprowadzanie wéd z powierzchni
zanieczyszczonych wymaga podczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i
ochrony srodowiska.

Wprowadzenie projektu planu w aspekcie wptywu na srodowisko wodno-gruntowe doprowadzi do
lokalnych modyfikacji warunkow sptywu powierzchniowego i infiltracji w wyniku uszczelnienia podtoza.
Natomiast realizacja nowych obiektow budowlanych doprowadzi do punktowej izolacji srodowiska
glebowego od wptywdw zewnetrznych. Jednak nie sg to zmiany wzgledem obowiagzujgcego planu.

8.5. WPLYW NA ATMOSFERE

Realizacja planu nie wptynie w znaczacym stopniu na zmiane warunkéw klimatycznych i powietrza
atmosferycznego. Niemniej na skutek petnej realizacji zapiséw planu, moze sie wigza¢ ze wzrostem emisji
zwiagzkdéw lotnych.

Wptyw poszczegdlnych inwestycji na stan atmosfery bedzie najwiekszy na etapie budowy, gdy nastapi
czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do atmosfery i substancji z pojazdéw oraz maszyn. Przy czym
bedzie to rowniez oddziatywanie o charakterze lokalnym, pomijalne w skali gminy.

8.6. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Na skutek petnej realizacji zapisow planu, moze dojs¢ do zwiekszenia ucigzliwosci akustycznych. Klimat
akustyczny rejonu opracowania ulegnie zmianom, przy czym skala ucigzliwosci klimatu akustycznego bedzie
przede wszystkim uzalezniona od stopnia jego realizacji oraz realizacji poszczegdlnych inwestycji. Jednak
nie sg to zmiany wzgledem obowiazujacego planu.

Projekt planu dazy do ograniczenia potencjalnych uciazliwosci akustycznych poprzez nakaz utrzymania
wszelkich ucigzliwosci (w tym hatasu i wibracji) wytwarzanych przez inwestoréw na terenie dziatki
budowlanej, na jakiej sa wytwarzane.

Wozrost hatasu jest mozliwy na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji: wzrost liczby samochodow
ciezarowych, ciezkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jest to jednak dziatanie
krotkoterminowe, dotyczace fazy budowy inwestyc;ji.

Ocenia sig, ze projektowany plan miejscowy w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania stuzace ochronie
przed hatasem, zaréwno poprzez sposéb zagospodarowania terenu, jak i zapisy szczegotowe — w takim
zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu.

8.7. WPLYW NA PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym realizowana jest w projekcie planu poprzez zasady
modernizagji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej — w szczegdlnosci w zakresie telekomunikacji
i teleinformatyzacji oraz w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng. Nowe urzadzenia
telekomunikacyjne maja by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi. Nowe linie elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego napiecia oraz przytacza maja byc realizowane w formie kablowej — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu przyczyni sie do zwiekszenia zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym.
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8.8. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Ochrona bedzie opiera¢ sie na przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym. Podobne ustalenia zawiera
obowiazujacy plan, zatem realizacja ustalen projektowanych nie wprowadza zmian w zakresie oddziatywania
na zabytki.

8.9. WPLYW NA KRAJOBRAZ

Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian w fizjonomii krajobrazu. Teren ten jest w znacznej mierze
zainwestowany, a obecne przeznaczenie terenu jest spdjne z przeznaczeniem w projekcie planu.

8.10. WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Realizacja zapiséw projektowanego planu bedzie oddziatywa¢ na obszary objete ochrona prawnag na
podstawie przepisow odrebnych. Sa to:

— otulina Kampinoskiego Parku Narodowego,

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta),

— Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH140020 Forty Modlinskie,

— strefa ochronna kompleksu wojskowego nr 7205.
W projekcie planu znajduje sie zapis, iz w granicach wymienionych form ochrony przyrody obowiazuja
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegdtowych
oraz wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Nalezy zatozy¢, ze realizacja ustalen projektu planu wptynie na funkcjonowanie obszaru objetego ochrona
— otulina Kampinoskiego Parku Narodowego, WOCHK oraz cze$ciowo obszar Natura 2000. Nie mniej, nie
musi to by¢ wplyw wytacznie negatywny. Przede wszystkim nalezy pamietac, ze caty obszar gminy Czosnow
potozony jest w granicach parku narodowego i jego otuliny lub w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W zwiagzku z tym, aby gmina mogta prawidtowo sie rozwija¢ i funkcjonowad,
nalezato wybrac i wskazac¢ na cele inwestycyjne tereny najmniej wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym,
o lokalizacji majacej najmniejszy wptyw na funkcjonowanie ww. form ochrony. Tereny znajdujace sie przy
granicy drogi krajowej nr 7 juz obecnie sg intensywnie zagospodarowane. Nie odgrywaja wiec istotnego
znaczenia jako tereny zasilajgce biologicznie ww. formy ochrony przyrody, ani tez jako tereny bedace
miejscem Zzerowania i migracji zwierzat. Zmiana zapisow na przedmiotowym terenie nie przyczyni sie wiec
znaczaco do dalszego uszczuplania zerowisk, ani izolagji terenu, tym bardziej ze zaréwno obowigzujacy plan
miejscowy jak i obecne zagospodarowanie terenu to tereny produkcyjno-ustugowe.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo,
zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Rozwdj i ksztaltowanie przestrzeni przy pomocy planéw odbywa sie w warunkach
regulowanych, o jasno wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo
juz na etapie sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowac najwieksze zagrozenia dla srodowiska albo w
sposéb kontrolowany minimalizowac ich negatywny wptyw na srodowisko. Procedura sporzadzania planu
umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie
istniejacych i potencjalnych zagrozen dla srodowiska, wskazanie zadan i wartosci nadrzednych, a nastepnie
wybranie wariantu optymalnego.

W strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 7205. Maja tu zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z
ustanowieniem strefy, w tym w szczegdlnosci zakaz budowy obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej
niz 13,0 m, co uwzgledniono w projekcie planu.
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Ocenia sie, ze w projektowanym planie miejscowym odpowiednio ujmuje sie obiekty i obszary chronione
na podstawie przepiséw odrebnych i nie powoduje konfliktéw z obszarem prawnie chronionym.

8.11. WPLYW NA STAN BEZPIECZENSTWA, W TYM RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

W projekcie planu zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, czyli takich
zdarzen (w szczegdlnosci emisji, pozaru lub eksplozji), ktére powstaty w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji,
prowadzacych do natychmiastowego powstania zagrozenia Srodowiska lub powstania takiego zjawiska
z opdznieniem — zgodnie z Prawem ochrony srodowiska.

8.12. GOSPODARKA ODPADAMI

Projekt planu w zakresie gospodarki odpadami ustala gospodarowanie w ramach poszczegdlnych terenow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminie. Obowigzuje zakaz postepowania z odpadami w sposéb zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Zakazuje sie sktadowania oraz zbierania, przetwarzania i
magazynowania odpadow nie zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng i badawcza realizowang w ramach
przeznaczenia terenu, z wytgczeniem odpadodw powstatych w zwigzku z prowadzang dziatalnosci, w tym
odpaddw komunalnych oraz remontowo-budowlanych.

Okresowe, zwiekszone oddziatywanie w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzi¢ na etapie realizacji
nowych inwestycji. Na etapie budowy moga powstawac odpady takie jak szkto, drewno, papier i tworzywa
sztuczne, odpady asfaltowe, z betonu, gruzu, gipsu czy materiatéw ceramicznych, gleba i ziemia, a takze
odpady komunalne. Odpady powstate w trakcie budowy powinny by¢ wtérnie wykorzystane lub usuwane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Rodzaj generowanych odpaddw jest na etapie planu niemozliwy do
zdiagnozowania, gdyz uzalezniony bedzie od rodzaju powstajacych inwestycji.

W projektowanym dokumencie nie wprowadzono zakazu realizacji inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Niemniej jednak dopuszczenie realizagji takich inwestycji powigzane
jest z proponowanymi przeznaczeniami terendéw. W przypadku realizacji takich przedsiewzie¢ wymagane
jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Podczas uzyskiwania decyzji przeprowadzona
zostanie szczegdtowa analiza wpltywu na sSrodowisko planowanej inwestycji, w tym kontekscie
gospodarowania odpadami.

Projekt planu wihasciwie reguluje gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowi¢ przedmiot planu.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazuja, ze zgodnie z Konwencja o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko nie
zachodza powody do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany
sposdb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan
transgranicznych.
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Dokument poddany analizie, z nakazu ustawodawcy, zawiera zapisy dotyczace ochrony Srodowiska.
W projekcie planu sa zatem zawarte ustalenia, ktérych celem jest nie tylko zréwnowazony rozwdj
z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, ale takze dazenie do poprawy jakosci
srodowiska. Rozwigzania zapobiegajace i ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowisko zwigzane
sg przede wszystkim z ustaleniami z zakresu infrastruktury technicznej. Jednym z najwazniejszych ustalen z
zakresu ochrony srodowiska jest zdefiniowanie uciazliwosci, przez ktdre nalezy rozumie¢ emisje bedace
skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w
szczegblnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace
obowiazujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Ponadto plan
wskazuje konieczno$¢ ograniczenia oddziatywania wszelkich ucigzliwosci (zdefiniowanych w planie) do
granic dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane.

Na catym obszarze ustalono nakaz zamykania wszelkich uciazliwosci w granicach dziatki budowlanej, na
jakiej sa wytwarzane przez inwestoréw i do ktorej inwestor posiada tytut prawny oraz zakaz lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. W planie zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej).

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazuja na brak potrzeby proponowania dodatkowych lub
alternatywnych rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko.

Wedtug ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko
obejmuje przestawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu.

Projekt planu opracowano zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosndéw. Najwazniejsze decyzje z punktu widzenia ochrony srodowiska zostaty
podjete na etapie sporzadzania Studium i plan nie moze ich naruszac.

Z uwagi na powyzsze nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych w
projekcie planu.

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano powazniejszych
trudnosci wynikajacych z niedostatkdow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do
przedstawionych kierunkéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

Metoda analizy i oceny skutkdw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiéw i planow,
sporzadzana przez Wéjta Gminy Czosndw, wynikajaca z zapisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady, a wiec z tg samg czestotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wptywow realizagji
postanowien planu na Srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
érodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania
wynikajace z Pafnstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania
Srodowiska wraz z informacjami na temat uciazliwosci (hatas, odpady) sa wymiernym odzwierciedleniem
zmian zachodzacych w gminie na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Monitoring
Srodowiska powinien obejmowa¢ badania jakosci gleb, wod, powietrza oraz bioréznorodnosci danego
terenu. Cyklicznos¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancja statego
doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci Srodowiska naturalnego, ale i spetnienia
zapiséw planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ustawa w prognozie dokonano oceny oddziatywan
na S$rodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku dalszego procedowania i realizacji projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobrzyn oraz czesci
miejscowosci Czosndéw w gminie Czosnow.

Stan istniejacy Srodowiska zostat scharakteryzowany poprzez opis nastepujacych elementéw: budowa
geologiczna, uksztattowanie terenu, gleby, ztoza kopalin oraz obszary itereny gérnicze, wody
powierzchniowe i wody podziemne, klimat, powietrze, pokrycie i uzytkowanie terenu, faune i flore oraz
krajobraz. Omodwiono istniejgce zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska, a takze problemy
ochrony srodowiska.

W prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen projektowanego planu na srodowisko
z uwzglednieniem nastepujacych: warunki zycia i zdrowie ludzi, bioréznorodnos$¢, fauna i flora, obszary
objete formami ochrony przyrody, powierzchnia ziemi igleby, srodowisko wodno-gruntowe, wody
powierzchniowe iwody podziemne, powietrze klimat iadaptacja do zmian klimatu, zabytki i dobra
materialne, krajobraz, klimat akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne, gospodarowanie odpadami
oraz stan bezpieczenstwa w tym ryzyko wystagpienia powaznych awarii.

Sporzadzanie nowego planu miejscowego wynika z potrzeb rozwojowych zgtaszanych przez inwestoréw.

W prognozie znalazty sie réwniez podstawowe informacje na temat: zakresu powierzchniowego
i przedmiotowego prognozy, metodyki, materiatéw wejsciowych, celéw ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoboéw,
w jakich zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowier projektowanego planu, mozliwego
oddziatywania na $rodowisko oraz potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku zaprzestania
procedowania i braku realizacji postanowien projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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15. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Otrebusy 15 kwietnia 2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

os$wiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na $rodowisko do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a
ust. 2 pkt 1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia.
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